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WYKAZ SKROTOW

B&R - ang. bike and ride; system parkingéw dla roweréw
LED - ang. light-emitting diode; dioda LED

MOF — Miejski Obszar Funkcjonalny

PKP — Polskie Koleje Panstwowe

P&R - ang. Park&Ride; parking typu ,parkuj i jedz”

SUIKZP - Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
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WSTEP

Jednym z elementow Strategii Rozwoju MOF Olsztyna jest model przestrzenno — funkcjonalny. Ma on
by¢ podstawa dla prowadzenia proceséw rozwojowych na terytorium MOF Olsztyna przez réznych
interesariuszy: administracje rzadowa i samorzadowa, inwestorow i wiascicieli a takze inne
zainteresowane podmioty.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej przestawia pozadane kierunki rozwoju przestrzennego MOF
Olsztyna w odniesieniu do 2030 roku. Wskazuje on zmiany, jakie powinny zaistnie¢ w przestrzeni, by
zrealizowa¢ wyznaczone cele strategiczne.

Biorac pod uwage zatozenia modelu struktury funkcjonalno — przestrzennej w niniejszym dokumencie
przedstawiono gtéwne ustalenia i rekomendacje dotyczace ksztattowania polityki przestrzennej, w tym
lokalnych polityk przestrzennych, ktérych implementacja wzmocni zrownowazony rozwéj MOF Olsztyna.
Warto wskazaé, iz zakres tematyczny przygotowanych zatozen jest szeroki i obejmuje zagadnienia
Zwigzane z:

e zasadami ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzennej MOF Olsztyna, w tym sieci
osadnictwa, ustug publicznych, strategicznych stref gospodarczych, przestrzeni dla turystyki
i rekreacji,

e warunkami ochrony: srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz krajobrazu,

e zasadami i warunkami ochrony komponentéw S$rodowiska, w tym gleb, wod, powietrza,
bioréznorodnosci, klimatu akustycznego,

e standardami dotyczacymi zieleni publicznej, innych przestrzeni publicznych, systemu
transportowego, ustug sportu i rekreacji, ztobkéw i przedszkoli, szkét podstawowych, placéwek
pomocy spotecznej, publicznych placéwek kultury, handlu i ustug
o charakterze podstawowym.

Kazdy z wyszczegdlnionych elementéw wptywa na jakosc zycia mieszkancéw obszaru MOF Olsztyna.
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USTALENIA | REKOMENDACJE WYNIKAJACE Z MODELU STRUKTURY

FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

Na podstawie przeprowadzonych prac diagnostycznych (analiza desk research, wizja terenowa, rozmowy
z przedstawicielami jednostek samorzadu terytorialnego), prac kameralnych zespotu projektowego oraz
spotkan konsultacyjnych z interesariuszami przygotowano model struktury funkcjonalno — przestrzennej
MOF Olsztyna.

Podczas budowy modelu struktury funkcjonalno — przestrzennego MOF Olsztyna brano pod uwage
ukierunkowanie przeksztatcen miast i miejscowosci gminnych ku harmonizacji rozwoju urbanistycznego
zaréwno terendéw miejskich jak i wiejskich oraz na poprawe jakosci zycia mieszkancéw. Jednym ze
sposobow jest wprowadzanie idei miasta zwartego (compact city) zwanego réwniez miastem ,krotkich
odlegtosci”, ktore bierze pod uwage rozwéj zréwnowazony i wprowadzenie kontroli nad powiekszaniem
sie obszaréw miast', w ktérym wprowadzenie wysokiej gestosci zabudowy niesie za sobg ograniczanie
transportu prywatnego na rzecz transportu publicznego. Znany urbanista, Jan Gehl ® pisze tez
0 wzmocnieniu idei zrbwnowazonego rozwoju w miastach, ktére wprowadzaja ,zielong mobilnos¢” (ruch
pieszy, rowerowy i komunikacja zbiorowa), co pozytywnie wptywa na stan srodowiska i gospodarke tych
miejscowosci. Niekontrolowany rozwdj miejscowosci generuje réznorodne problemy jak: izolacja
spoteczna i otytos¢ ludnosci; zdrowotne (choroby uktadu oddechowego), klimatyczne (globalne
ocieplenie, powodzie i erozja ziemi, zanikanie bioréznorodnosci), ekonomiczne (upadek matych
gospodarstw)®. Prawidtowa lokalizacja zabudowy wraz z obstugujaca ja infrastruktura, w tym siecig
drogowa, ma tez kluczowe znaczenie =z punktu widzenia optymalizacji zagospodarowania
przestrzennego i rozwoju zrbwnowazonego®.

Budujagc model struktury funkcjonalno — przestrzennej wskazano kluczowe priorytety rozwojowe
Zwigzane z:

e ochrona i utrzymaniem niezabudowanych terendéw otwartych oraz istniejacego systemu terendw
aktywnych przyrodniczych (laséw, jezior, dolin rzecznych) oraz terendéw zywicielskich (uprawy
rolne),

e dazeniem do zwartosci zabudowy,

e dazeniem do policentrycznosci osrodkdéw ustugowych oraz rozwoju tych osrodkow,

e spojnym rozwojem terendw wokdt obwodnicy pozwalajgcym na prowadzenie zrbwnowazonej
polityki transportowej,

e  spojnym, zintegrowanym rozwoju komunikacji zborowe;j.

" Denis M., 2018, Selected issues regarding small compact city — advantages and disadvantages wybrane zagadnienia
mate miasto zwarte - plusy i minusy, [w:] Przestrzen { forma, 34/2018, 151-162, DOI: 10.21005/pif.2018.34.C-03
2Gehl, J.2014, Miasta dla ludzi, RAM: Krakéw

3 Gottdiener, M.; Budd, L, 2005, Key Concepts in Urban Studies. SAGE Publications Ltd: London, England.
http://dx.doi.org/10.4135/9781446279120

4 Sleszynski P., 2018, Spoteczno-ekonomiczne skutki chaosu przestrzennego dla osadnictwa i struktury funkcjonalnej
terenéw, [w:] Kowalewski A., Markowski T., Sleszyr'lski P. (red.), 2018, Studia nad chaosem przestrzennym, Studia
KPZK PAN, 182, Warszawa.
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Przedstawione w formie graficznej zatozenia dotyczace przysztej struktury funkcjonalno — przestrzennej
MOF Olsztyna pozwolity na sformutowanie rekomendacji i wskazanie ustalenh wynikajacych z przyjetego
modelu (Rysunek 1.).
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1.1.  ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY FUKCJONALNO PRZESTRZENNE)J
MOF OLSZTYNA

SIEC OSADNICZA

Model przedstawiajacy zatozenia dotyczace rozwoju przestrzennego MOF Olsztyna zwraca uwage na
uktad jednostek osadniczych na tym terenie. Struktura sieci osadniczej Migjskiego Obszaru
Funkcjonalnego Olsztyna jest specyficzna ze wzgledu na obecno$é zaledwie jednego osrodka miejskiego
(poza rdzeniem - Olsztynem) oraz ze wzgledu na rozproszony charakter uktadu osrodkéw osadniczych.
Olsztyn jest miastem o znaczeniu krajowym jak i regionalnym, ktore stanowi gtéwny osrodek rozwojowy
w regionie i koncentruje niektére funkcje metropolitalne. Nalezy dazy¢ do policentrycznego rozwoju
regionu poprzez stworzenie sieci mniejszych osrodkéw ustugowych. Pierwszag z takich miejscowosci
stanowi Barczewo, ktére jest jednoczes$nie miastem. Kolejnymi miejscowosciami wiejskimi, ktére moga
wesprzeé ustugowo miasto Olsztyn sa Jonkowo, Dywity, Stawiguda, Gietrzwatd i Purda. Wymienione
osrodki sg uzupetniane przez sie¢ wiejskich jednostek osadniczych (136 wiejskich miejscowosci
statystycznych).

Model przestrzenno — funkcjonalny MOF Olsztyna zaktada ksztattowanie policentrycznego systemu sieci
osadniczych poprzez:

e wzmachnianie znaczenia osrodka rdzenia — Olsztyna,

e rozwoj osrodka wspomagajacego Olsztyn — miasta Barczewa,

e rozwoj gminnych osrodkow wiejskich: Dywity, Jonkowo, Stawiguda, Gietrzwatd, Purda,
e rozw0j pozostatych jednostek urbanistycznych.

W szczegdlny sposdb nalezy dazy¢ do harmonijnego i kontrolowanego rozwoju przestrzeni w gminach
strefy zewnetrznej MOF. Kluczowe wydaje sie przeciwdzialanie ekspansji terenéw zabudowy,
zwlaszcza mieszkaniowej poza zwarte jednostki osadnicze. Warto zwréci¢ takze uwage na
realizowane obecnie i proponowane w modelu kierunki rozrostu tkanki osadniczej. Postuluje sie rozwoj
w najwiekszym stopniu miejscowosci z dobrym dostepem komunikacyjnym — do drég publicznych
i komunikacji zbiorowej (kolej i autobus).

Rekomenduje sie ksztattowanie zwartych osrodkow gminnych wiejskich w odlegtosci maksymalnej 2 km
od centrum miejscowosci.

Ponadto aby zapobiegaé zjawiskom konfliktogennym wskazuje sie na konieczno$¢ podejmowania
wspotpracy pomiedzy gminami w zakresie okreslania funkcji obszaréw potozonych przy granicach
sasiadujacych ze soba jednostek terytorialnych.

Postuluje sie réwniez obejmowanie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
obszaréw, w szczegdlnosci narazonych na silng antropopresje co umozliwi zréwnowazony rozwdj sieci
osadniczej MOF Olsztyna.

10|Strona



Fundusze - paEFRd ; ;
S=\es Rzeczpospolita OBSZAR Unia Europejska
E Sl v B Poiska P = Fundusz Spéjnokci

Pomoc Techniczna

ZINTEGROWANE INWESTYCJE TERYTORIALNE
MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO OLSZTYNA

SIEC USLUG PUBLICZNYCH

Istotng rola samorzadu terytorialnego jest zaspokajanie potrzeb lokalnej spotecznosci w zakresie
dostepnosci do ustug publicznych. Tworza one szeroka grupe dziatan zwigzanymi zaréwno
z administracja, jak i ustugami o charakterze spotecznym?.

Ksztattowanie sieci ustug publicznych na terenie MOF Olsztyna powinno by¢ ukierunkowane dwutorowo:
na wzmacnianie ustug podstawowych oraz wzmacnianie ustug wyzszego rzedu (ponadpodstawowych).

W kontekscie zwiekszenia znaczenia MOF Olsztyna w odniesieniu do struktury wojewddztwa i kraju
kluczowe jest wzmacnianie znaczenia osrodka rdzenia — Olsztyna w kontekscie kreatora ustug wyzszego
rzedu.

Zgodnie zatozeniami rekomenduje sie podejmowanie dziatah zwigzanych z:

¢ rozwojem funkcji metropolitalnych Olsztyna,
e Swiadczeniem wysokiej jakosci ustug ponadpodstawowych, mogacych stanowi¢ przewage
konkurencyjng MOF Olsztyna, nad innymi obszarami funkcjonalnymi w skali kraju i Europy.

W celu zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancéw proponuje sie takze rozwdj miejscowosci
gminnych — tworzenie lokalnych centréw ustug poprzez zwiekszenie dostepnosci do podstawowych
ustug spotecznych.

Wskazuje sie na konieczno$é zwiekszania dostepnosci oraz podnoszenie jakosci i rozwéj ustug
publicznych w strefie zewnetrznej MOF Olsztyna m.in.:

e ustug odwiaty,

e ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e ustug kultury,

e handly,

e ustug sportu i rekreagji.

Tworzac sie¢ osrodkdw ustugowych nalezy zastanowié sie nad odbiorca tych ustug, czy beda to osoby
mtode bez dzieci, albo tez z dzie¢mi, w wieku Srednim, czy starsze. Kazda z tych grup spotecznych
posiada inne potrzeby, inny sposéb zycia, dlatego tez poszczegdlne osrodki gminne powinny
ksztattowac swoja polityke funkcjonalng, tak aby trafi¢ do danej grupy odbiorcéw.

> Witkowski K., 2011, Inwestycje infrastrukturalne w realizacji ustug publicznych, WSZ IPiA Studia
Lubuskie Tom VII Sulechéw, s. 262

11|Strona



Pomoc Techniczna

Fundusze - paEFRd ; ;
S=\es Rzeczpospolita OBSZAR Unia Europejska
E Sl v B Poiska P = Fundusz Spéjnokci

ZINTEGROWANE INWESTYCJE TERYTORIALNE
MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO OLSZTYNA

STRATEGICZNE STREFY GOSPODARCZE

Model struktury funkcjonalno — przestrzennej wskazuje réwniez obszary, ktére powinny by¢ kluczowe
dla rozwoju gospodarczego MOF Olsztyna. Zdaniem ekspertéw regiony, ktore prowadza dtugofalowa
polityke rozwojowa, faczacag sie z zagadnieniami przestrzennymi, moga w sposob tatwiejszy
wykorzystywac efekty synergii pomiedzy kapitatem ludzkim, zdolnoscig do innowacji i instytucjami®.

Za gtdéwne przestrzenie o charakterze gospodarczym, ktore nalezy wyrézni¢ w ogdlnej strukturze MOF
Olsztyna uznaje sie:

e obszary wokdt obwodnicy Olsztyna,

e tereny o funkcji przemystowej wskazywane w Studiach Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gmin Barczewo, Jonkowo, Stawiguda oraz potnocno -
wschodniej czesci Olsztyna,

e  Olsztynski Park Naukowo — Technologiczny,

e tereny poprzemystowe, zaniedbane posiadajace dobrze rozwinietg infrastrukture techniczna,
mozliwe do ponownego wykorzystania, odzyskania.

W szczegdlnosci nalezy zwrdci¢ uwage na obszary wokét obwodnicy Olsztyna (istniejaca potudniowa
czes¢ oraz planowany pdétnocny fragment) — rekomenduje sie uznanie tej przestrzeni za obszar
strategicznej interwencji, na ktérym koncentruje sie polityka rozwojowa MOF Olsztyna (OSI
Infrastrukturalny pierscien).

W celu zachowania spdjnosci przestrzennej MOF Olsztyna nalezy rekomendowaé lokalizowanie
uciazliwych przedsiewzie¢ gospodarczych na terenach dotychczas zainwestowanych, o podobnej
strukturze funkcjonalnej, z dobra dostepnoscia komunikacyjna, wyposazonych w infrastrukture
sieciowa. Pozwoli to na minimalizowanie potencjalnych konfliktéw z mieszkaficami i minimalizowac
ewentualne szkody srodowiskowe

Warto zwréci¢ réwniez uwage na konieczno$¢ obejmowania miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego terendw atrakcyjnych inwestycyjnie, co utatwi realizacje
potencjalnych inwestycji przedsigbiorcom. Brak aktéw prawa miejscowego wskazujacych wyraznie
funkcje i dopuszczalne parametry zabudowy moze powodowac trudnosci w przyciggnieciu inwestorow
na teren gminy.

Wsrdéd  postulatow  dotyczacych rozwoju gospodarczego obszaru, majac na celu zwiekszenie
atrakcyjnosci MOF Olsztyna wsréd potencjalnych inwestorow zaktada sie réwniez utworzenie
wspodlnego katalogu terenéw inwestycyjnych na obszarze MOF Olsztyna. Wskazanie przestrzeni,
ktére sa dostepne dla przedsiebiorcow, moze utatwi¢ im realizacje nowych inwestycji na tym terenie.
Jest to jedno z dziatan umozliwiajacych tworzenie przyjaznych warunkéw do inwestowania na terenie
MOF Olsztyna oraz pozwoli na lepsza promocje rejonu, spdjna polityke przestrzenna.

® Gaczek W.,2010, Metropolia jako zrédto przewagi konkurencyjnej gospodarki regionu, Acta
Unniversitatis Lodziensis, Folia Oeconomica 246, s. 5-21
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Rekomenduje sie takze wzmacnianie aktywnosci gospodarczej podmiotéw prowadzacych
dziatalnos¢ na obszarze MOF Olsztyna np. poprzez wsparcie ich promocji na rynkach
miedzynarodowych. Istotne jest takze wykorzystanie potencjatu istniejacych podmiotéw naukowych
i badawczo - rozwojowych funkcjonujacych na terenie MOF Olsztyna m.in. Uniwersytet Warminsko-
Mazurski, Olsztynski Park Naukowo-Technologiczny wraz z Centrum Transferu Technologii, Instytut
Rozrodu Zwierzat i Badan Zywnosci Polskiej Akademii Nauk. Ich $cista wspétpraca z przedsiebiorcami
umozliwi wykorzystanie istniejacego kapitatu ludzkiego i pozwoli na rozwdj innowacyjnosci i wzrost
konkurencyjnosci oferowanych przez nich towardw i ustug.

PRZESTRZENIE SEUZACE TURYSTYCE | REKREACJI

Ustalenia modelu struktury funkcjonalno — przestrzennej odnosza sie rowniez do tworzenia warunkow
do rekreacji i rozwoju turystyki. Z przygotowanej oferty i bazy korzysta¢ moga zaréwno turysci,
stymulujac lokalng gospodarke, jak i mieszkancy podnoszac swojg jakos$¢ zycia na obszarze MOF
Olsztyna.

Wsréd kluczowych rekomendacji odnoszacych sie do tego obszaru tematycznego wyrdznié nalezy:

e Utworzenie spojnego systemu tras rowerowych na terenie catego MOF Olsztyna
umozliwiajacych ich wykorzystanie zaréwno do celéw rekreacyjnych jak i do codziennych
dojazddw do miejsc pracy, szkot czy ustug. Nalezy rozbudowac takze infrastrukture towarzyszaca
m.in. parkingi B&R, samoobstugowe punkty naprawy roweru, wypozyczalnie rowerdw i hulajnog.
W ramach planowanej sieci nalezy uwzgledni¢ potaczenia pomiedzy Olsztynem a gminami
osciennymi, w szczeg6lnosci na odcinku Gutkowo — Olsztyn, Jaroty — Olsztyn, Nikielkowo —
Wojtowo — Olsztyn, Dywity — Olsztyn,

e Utworzenie sieci tras turystycznych (szlakéw), powigzanych z najwazniejszymi atrakcjami
i miejscami rekreacyjnymi, posiadajagca wspolny system identyfikacji wizualnej, w tym
oznakowanie tras,

e Rozwéj turystyki wodnej np. kajakowej, zeglarstwa, z poszanowaniem Srodowiska
przyrodniczego i wymogow jego ochrony,

e Zapewnienie dobrej dostepnosci do obiektéw sportowych oraz przestrzeni rekreacyjnych
dla turystow i mieszkancéw,

e Podejmowanie dziatan w zakresie poszerzania oferty noclegowej i gastronomicznej,
skierowanej do réznych grup odbiorcéw,

e Przeciwdziatanie chaotycznej suburbanizacji, powstawaniu w sposdb nieuporzadkowany
zabudowy rekreacyjnej, w szczegdlnosci nad jeziorami (m.in. jeziora: Wadag, Pluszne,
Waulpinskie).

W odniesieniu do miasta rdzenia Olsztyna, postuluje sie takze:

e Utrzymywanie istniejacej i poszerzanie bazy obiektow sportowo - rekreacyjnych, w tym
obiektéw wykorzystywanych catorocznie np. hala widowiskowo — sportowa, lodowisko, stadiony,
w tym lekkoatletyczny, specjalistyczne hale sportowe,

e Utrzymywanie istniejacych i kreowanie nowych terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,

e Kreowanie nowych ogodlnodostepnych przestrzeni publicznych pod funkcje sportowo -
rekreacyjne, uwzgledniajacych proekologiczne rozwigzania projektowe.
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1.2. WARUNKI OCHRONY: SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
ORAZ KRAJOBRAZU

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Zielen ma ogromne znaczenie w mikroklimacie terenéw zabudowanych i petni znaczaca role ’
ekologiczng gleb, hydrologiczng (retencja wody), klimatyczng (tagodzenie wyspy ciepta), biotyczna
(ksztattowanie warunkow zycia organizmow zywych), pochtaniania zanieczyszczen, izolacji akustycznej
i ochrony przed przeptywem powietrza.

Urbanizacja terendéw wiaze sie zazwyczaj z catkowitym przeksztatceniem naturalnego s$rodowiska
przyrodniczego sprzed powstania miasta. Ze wszystkich komponentdédw $rodowiska przyrodniczego
przemianom najbardziej ulega szata roslinna®. Jak pisze Ken Yeang®, sie¢ przyrodnicza miasta tworzy
infrastruktura zielona - ekoinfrastruktura zawierajaca komponenty srodowiska naturalnego (gleby, faune
i flore) oraz infrastruktura niebieska obejmujaca wody i instalacje gwarantujace ich ochrone
i dystrybucje®. Ekosystemy miejskie poza funkcja przyrodniczg petnig role spoteczno — kulturows,
rekreacyjng i turystyczna. Szczegdlne znaczenie w strukturze przyrodniczej miejscowosci petnia
ekosystemy wodne stodkowodne (rzeki, jeziora, zbiorniki, stawy, cieplice).

Biorac pod uwage jak istotne dla cztowieka jest Srodowisko przyrodnicze stworzono nastepujace
rekomendacje w zakresie ksztattowania elementoéw systemu przyrodniczego:

e koniecznos$¢ ksztattowania spdjnej sieci powigzan przyrodniczych, umozliwiajacych stworzenie
tzw. Zielonego Pierscienia, ktory obejmuje obszary prawnie chronione oraz sie¢ korytarzy
ekologicznych,

e ochrone istniejagcych terendw zieleni, w tym takze zielencéw, parkow i innych elementéw
tworzacych siec przyrodnicza,

e ochrone cennych gleb (organicznych, murszowatych),

e ochrone strefy zywicielskiej, upraw rolniczych,

e zmnigjszenie antropopresji na tereny cenne przyrodniczo, w tym brzegi jezior. Szczegdlnie
istotne jest dazenie do ochrony brzegoéw jezior. W odlegtosci ok. 200 metréow od ich brzegow
rekomenduje sie ustanowienie obszaru strategicznej interwengji.

7 Zielonko-Jung K, 2013, Ksztattowanie przestrzenne architektury ekologicznej w strukturze miasta, Oficyna
Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa, 5.48-49

8 Andrzejewski R, 1980 t4. Ekofizjografia i ekologiczne ksztattowanie sSrodowiska biotycznego na obszarach
zurbanizowanych, "Cztowiek i srodowisko", nr 4, s. 5-20

°Yeang K., 2009, Ecomasterplanning, Wiley, Chichester, s. 18-24

© Wymienia réwniez infrastrukture szara (transport i instalacje techniczne) oraz czerwona (spoteczna) zawierajaca
budynki, przestrzenie publiczne itp.
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SRODOWISKO KULTUROWE

Na terenie MOF Olsztyna wystepuje szereg obiektow i terendw objetych ochrong z uwagi na unikatowe
wartosci kulturowe i historyczne. W dobie zréwnowazonego rozwoju problemy "odnowy miast" czy
"rewitalizacji" sg szczegdlnie wazne w ksztattowaniu potencjatu rozwojowego.

Jednym z warunkéw utrzymania tozsamosci miejsca jest ochrona jego kulturowego dziedzictwa''.
W kontekscie zagospodarowania przestrzennego jest to ochrona dawnych uktadow urbanistycznych
i obiektéw architektonicznych, ktore ksztattuja nasze najblizsze otoczenie i wptywaja na jego percepcje.
Troska o zachowanie historycznej tkanki miegjskiej stanowi obowigzek konserwatorow zabytkdw,
urbanistébw sporzadzajacych plany zagospodarowania przestrzennego, architektéw projektujacych
budynki oraz wszystkich osdb zwigzanych z rozwojem miasta.

Nadrzednym celem wszelkich dziatan w zakresie ochrony wartosci zabytkowych jest dbatos¢ o stan
zachowania obiektow oraz przestrzeni publicznych.

W tym celu rekomenduje sie:

e Scista wspdtprace whadz, wiascicieli oraz uzytkownikdéw obiektéw zabytkowych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

e dziatania rewitalizacyjne majace na celu przywracanie do zycia zdegradowanych dzielnic,
poprzez wzmacnianie ich funkcji mieszkaniowo - ustugowej oraz "ozywienia spoteczno-
gospodarczego" np. poprzez zwiekszenia potencjatu turystycznego i kulturalnego miasta;

e zamieszczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach
o warunkach zabudowy odpowiednich zalecen dotyczacych zasad ochrony zabytkow;

e uwzglednianie zapisbw programéw opieki nad zabytkami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

e utrzymanie i ochrone historycznych uktadéw ruralistycznych. Ochronie podlegaé powinny
w nich m.in. charakter i skala zabudowy, jej uktad, linie zabudowy czy uktad drog.

W procesie kreowania nowych wartosci kulturowych, koniecznym dziataniem jest stworzenie obrazu
wspotczesnej wsi na Warmii. Postuluje sie nawiazywanie do tradycji w nowej architekturze budynkéw, to
jest:

e wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

e dachy dwuspadowe z zaznaczeniem kalenicy gtdwnej, o nachyleniu potaci 30-45°, pokryte
dachdéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni,

e tradycyjne ozdoby budynkdéw, podcienia szczytowe, narozne, wypustowe, zdobienie okien,
drzwi, okiennic oraz ganki,

e kalenice budynkéw mieszkalnych rownolegte do ulic,

e kolorystyka i materiaty scienne nowych budynkoéw: tynk biaty, szary z obramowaniami biatymi
wokét otwordw okiennych i drzwiowych, cegta klinkierowa w kolorze czerwonym lub zwykta
cegta licowa, drewno, podmurdwka kamienna z gtazéw narzutowych i kamienia polnego,

" Kalinowski W., 1971, Problemy ochrony i konserwacji zabytkowych uktadéw przestrzennych miast i osiedli, Wyd.
Uniwersytetu M. Kopernika, Torun, s. 4-8
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e mozliwos¢ wprowadzenia architektury ryglowej z wypetnieniem tynkowanym lub opracowanym
w cegle licowej (ten ostatni rodzaj nazywany do dzisiaj murem pruskim).

Dodatkowo zaleca sie wzmocnienie i promocje obiektow dziedzictwa kulturowego znajdujgcego sie na
obszarze MOF Olsztyna w celu rozwoju turystyki.

KRAJOBRAZ

Zatozenia modelu struktury funkcjonalno — przestrzennej wskazuja na potrzebe ksztattowania tadu
przestrzennego, a co za tym idzie na ochrone krajobrazu MOF Olsztyna, jako cennego waloru. Krajobraz,
rozumiany jest jako wypadkowa dziatan ludzkich i sit przyrody, ksztattuje regionalng i lokalna
$wiadomo$¢ oraz wyraza przyrodniczg i kulturowg réznorodnosé. W zwigzku z tym nalezy
zagwarantowac¢ ochrone, zarzadzanie i planowanie krajobrazu niezaleznie od jego pochodzenia
(naturalny, antropogeniczny/kulturowy), stanu (zachowany/zdegradowany), unikatowosci czy

wystepowania (miejski/wiejski)'2.

W odniesieniu do MOF Olsztyna rekomenduije sie:

e ochrone krajobrazu wiejskiego, w tym historycznych uktadéw ruralistycznych. Ochronie
podlegac powinny w nich m.in. charakter i skala zabudowy, jej ukfad, linie zabudowy czy uktad
drég,

e stworzenie spojnych wytycznych planistycznych wskazujacych detale architektoniczne
nawigzujace do tradycji architektury regionalnej, ktére powinny by¢ uwzgledniane w przypadku
projektowania nowej badz podczas przebudowy istniejacej zabudowy,

e ograniczanie niekontrolowanych proceséw suburbanizacji wokot Olsztyna, ktére zaburzaja tad
przestrzenny i kompozycje obszaru MOF Olsztyna oraz przyczyniaja sie do zanikania granic
pomiedzy miejscowosciami,

e przeciwdziatanie nadmiernej presji mieszkancéw, deweloperéw dotyczacej zmiany gruntdéw
rolnych na budowlane,

e odnalezienie unikatowosci miejsca, stworzenie tzw. ,produktu lokalnego”,

e podniesienie jakosci estetyki przestrzeni publicznej, zwtaszcza w miejscowosciach centralnych,

e uwzglednianie dziatah dotyczacych ochrony krajobrazu w polityce przestrzennej i dokumentach
planistycznych gmin.

Jednym z narzedzi, ktérych zastosowanie moze pomoc w ochronie krajobrazu MOF Olsztyna sa zapisy
uchwaty krajobrazowej, ktore dajg mozliwos¢ samorzadom wskazywania zasad sytuowania szyldéw
i reklam, ogrodzen, obiektéw matej architektury. Rekomenduje sie podjecie tego typu uchwaty przez
gminy MOF Olsztyna.

1.3.  ZASADY | WARUNKI OCHRONY KOMPONENTOW SRODOWISKA

W literaturze wskazuje sie, ze jednym z najwiekszych wyzwan, z ktérymi mierzy¢ bedzie siecztowiek jest
przeciwdziatanie degradacji podstawowych komponentéw srodowiska przyrodniczego takich jak m.in.

12 Stoeglehner G., Schmid J.,, 2007. Development of cultural landscapes — Austrian situation and future perspectives in
the light of the ELC. [W:] Cultural Landscapes — Assessment, Protecion, Shaping. Edited by Jozef Hernik and Jacek M.
Pijanowski. Wyd. AR, Krakéw, s. 59-68.
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powietrze, woda, gleby, fauna i flora *. Uszczuplenie zasobéw przyrodniczych badz znaczace
pogorszenie ich jakosci moze w negatywny sposdb wptywaé na dobrobyt spoteczny.

OCHRONA GLEB

W kontekscie zréwnowazonego planowania rozwoju MOF Olsztyna istotna jest ochrona poszczegdlnych
komponentéw srodowiska, w tym gleb.

Wsréd kluczowych rekomendacji z tym zwigzanych wyszczegdlni¢ nalezy:

e ochrone gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkgcji rolnej przed zmianami sposobu ich
uzytkowania — w szczegdlnosci ochrone przed presja antropogeniczng, na terenach potozonych
najblizej miasta rdzenia Olsztyna,

e ochrone wartosci uzytkowej gruntdéw - utrzymywanie zdolnosci produkcyjnej gruntow
i zapobieganie ich degradacji. W kontekscie zachowania zyznosci gleb istotne jest réwniez
wiasciwe ksztattowanie stosunkow wodnych.

Technologie produkgji rolnej musza uwzgledniaé wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego,
w szczegolnosci zasobdw wodnych — wdd powierzchniowych i wgtebnych oraz gleb,

e ochrone gleb hydrogenicznych (gleby bagienne, pobagienne). Biorac pod uwage zachodzaca
koniecznos$¢ zachowania bioréznorodnosci wazne jest zapobieganie negatywnym zjawiskom
degradacji terenéw tgkowych czy wodno — btotnych, na ktérych czesto wystepuja te typy gleb.

Dodatkowo, przy realizacji inwestycji (np. budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow,
w szczegolnosci o funkgji przemystowej) nalezy stosowac rozwigzania minimalizujace skutki ujemnego
oddziatywania na grunty.

OCHRONA WOD

Ksztattujac strukture funkcjonalno — przestrzenng MOF Olsztyna warto pamietac o zasadach zwigzanych
z ochrong wod. Jest to szczegdlnie istotne zagadnienie w kontekscie zmian klimatycznych i ogdlnego
stanu wod w Polsce.

Rekomenduje sie podejmowanie dziatan w zakresie ochrony jakosci i zasobdéw wod powierzchniowych
i podziemnych zwigzanych m.in. z:

e zahamowaniem szybkiego odptywu wdéd roztopowych, opadowych oraz utrzymaniem
wihasciwego poziomu retencji wod powierzchniowych (mata retencja, ogrody deszczowe, niecki
chtonne, obnizone krawezniki);

e poprawa stanu melioracji, zwtaszcza na terenach wiegjskich;

e priorytetowa realizacja inwestycji infrastruktury sieciowej zwigzanych z systemami sieci
wodociggowej oraz oczyszczaniem Sciekdw;

e zaleca sie tworzenie stref ochronnych - buforowych wokot zbiornikéw wodnych np. w postaci
nowych zadrzewien, zakrzewien i szuwarow;

13 Korporowicz V., 2003, Ekonomia srodowiska — wspétczesna nauka z tradycjami; Studia Ecologiae et
Bioethicae, 1/2003, str. 329.
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e zarzadzanie obiegiem wod deszczowych, zrownowazonym gospodarowaniem obszarow
w odlegtosci ok. 200 metréw od brzegdw jezior, zabezpieczajagcym przed zmiang stosunkdéw
wodnych na obszarze.

OCHRONA POWIETRZA

Kolejnym aspektem, na ktdry nalezy zwréci¢ uwage w kontekscie ochrony komponentéw srodowiska
na terenie MOF Olsztyna jest ochrona powietrza.

W celu poprawy jego jakosci rekomenduje sie:

e Uwzglednienie w lokalnych dokumentach strategicznych dziatan prowadzacych do poprawy
stanu jakosci powietrza atmosferycznego np. dotyczacych ograniczenia zjawiska niskiej emisji
i jego monitorowania. W nowej zabudowie zaktada sie wprowadzenie obowigzku stosowania
proekologicznych systemdw grzewczych.

e Ograniczenie zabudowy we wskazanych w modelu struktury funkcjonalno — przestrzennej
.klinach napowietrzajacych”, umozliwiajacych swobodny przeptyw powietrza. Pozwoli to na
zabezpieczenie obszaréw dla przewietrzania miasta Olsztyna i przeciwdziatanie powstawaniu
miejskich ,wysp ciepta”. Takie ciagi zieleni, bedace aktywne biologicznie, o szerokosci od 200 do
500 m moga aktywnie petni¢ swojg role w procesie absorbcji zanieczyszczen szkodliwych dla
zdrowia cztowieka™.

e Promowanie alternatywnych form transportu. Zmniejszenie ilosci zanieczyszczeh emitowanych
przez transport indywidualny - samochodowy bedzie mozliwe dzieki zwiekszeniu
zainteresowania transportem publicznym czy tez mozliwoscig poruszania sie po sieci Sciezek
rowerowych.

OCHRONA BIOROZNORODNOSCI

Zgodnie z opracowanym w 2020 r. przez Europejska Agencje Srodowiska raportem’ na temat stanu
przyrody w Europie, réznorodnos¢ biologiczna ulega krytycznemu pogorszeniu. Jednym z wyzwan
stojacych takze przed MOF Olsztyna jest wiec ochrona zrdznicowania fauny, flory i siedlisk
przyrodniczych. Podjecie dziatan w tym zakresie ma na celu utrzymanie stabilnosci ekosystemow
przyrodniczych.

W celu ochrony bioréznorodnosci rekomenduje sie:

e przeciwdziatanie zagrozeniom zwigzanym z monotypizacjg krajobrazu, prowadzaca do
stopniowego przeksztatcania siedlisk i sktadu gatunkowego obszaru. Konieczne jest
utrzymywanie zréznicowania typéw ekosystemoéw (ladowych i wodnych) jako warunku
zrébwnowazonego rozwoju MOF Olsztyna,

e zachowanie w przestrzeni MOF Olsztyna naturalnych ekosysteméw jako cennych obszarow
ochrony réznorodnosci biologicznej. Nalezy tu wyrdzni¢ koniecznos¢ ochrony naturalnych

4 Rézanski S., Osadnictwo a srodowisko Polski, PWN, Warszawa 1979
1> State of nature in the EU Results from reporting under the nature directives 2013-2018 EEA Report No 1072020,
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zbiornikdow wodnych, srédpolnych i $rédlesnych oczek wodnych, kep drzew i krzewow, miedz
(nieuprawianych paséw terenu rozgraniczajacy pola), bagien, torfowisk, ptatow nieuzytkowanej
roslinnosci, siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow,

e zrownowazone uzytkowanie przestrzeni, w poszanowaniu dla potrzeb ochrony Srodowiska
i zachowaniu zasobow przyrodniczych,

e przeciwdziatanie oraz podejmowanie dziatan kompensacyjnych w zakresie fragmentyzacji
krajobrazu, zwigzanej z powstawaniem barier utrudniajacych np. migracje zwierzat,

e przeciwdziatanie powstawaniu barier ekologicznych,

e wspolne zarzadzanie podmiotdéw i instytucji biordznorodnoscia na terenie MOF Olsztyna,

e uwzglednianie dziatan dotyczacych zwiekszania i ochrony bioréznorodnosci w polityce
przestrzennej i dokumentach planistycznych gmin.

OCHRONA KLIMATU AKUSTYCZNEGO

W kontekscie poprawy jakosci zycia na obszarze MOF Olsztyna istotne jest rowniez podejmowanie
dziatarh majacych na celu ksztattowanie dobrego klimatu akustycznego.

W pierwszej kolejnosci rekomenduje sie wykonanie mapy hatasu obejmujacej teren MOF Olsztyna,
ktéra pozwoli na wskazanie przestrzeni, ktore sg szczegdlnie narazone na niekorzystne zjawiska zwigzane

z nadmiernym zanieczyszczeniem hatasem obszaru.

Wystepujacy w srodowisku hatas mozna podzieli¢ na dwie podstawowe kategorie: hatas komunikacyjny
oraz hatas przemystowy.

Przeciwdziataniu negatywnym zjawiskom z tym zwigzanych rekomenduje sie podjecie nastepujacych
dziatan:

e Rozwigzaniami, jakie pozwola na obnizenie poziomu hatasu komunikacyjnego sa modernizacje
i przebudowy drég czy tez budowy ekranéw akustycznych. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
ewentualne budowy ekranéw akustycznych nie powinny negatywnie oddziatywac na krajobraz
MOF Olsztyna i by¢ traktowane jako rozwigzanie ostateczne, w przypadku braku mozliwosci
zastosowania rozwigzan alternatywnych. Innym rozwigzaniem, ktére mozna stosowac¢ w celu
obnizenia poziomu hatasu jest zwiekszenie roli zielonej infrastruktury — dokonywanie nasadzen
wysokiej i niskiej zieleni.

o W przypadku projektowanej zabudowy — nalezy zachowac taka odlegtos¢, by spetnione zostaty
normy hatasu i wibracji wskazane w przepisach odrebnych.

e W przypadku istniejacej zabudowy — nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, ktére zapewnia
wiasciwe warunki akustyczne w danym obiekcie.
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1.4. STANDARDY DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, DOSTEPU DO
UStUG

PRZESTRZENIE PUBLICZNE

W  planowaniu terenébw mieszkaniowych, ustugowych i innych nalezy zapewni¢ ochrone
ogolnodostepnych miejsc i mozliwosci tworzenia nowych przestrzeni publicznych (zielencéw,
parkow, placow zabaw). Przestrzenie publiczne powinny by¢ tworzone lub przeksztalcane tak, aby
zachecaly do poruszania sie pieszo lub rowerem. Na Kongresie Urbanistyki Polskiej w todzi w 2015
roku padto stwierdzenie, ze nastepuje "zwrot w potrzebach mieszkancéw", gdzie nie tylko nalezy
budowac spektakularne obiekty, modernizowaé Sciste centra miast, ale dziata¢ na poziomie lokalnym,
tworzac lokalne centra dzielnicowe, budujac funkcjonalne zaplecze w strefie pieszego dojscia
i innowacyjne miejsca pracy, tworzy¢ przytulne wnetrza z dominujaca w nich zielenia.

W kontekscie ksztattowania przestrzeni publicznych nalezy dazy¢ do réznorodnosci funkcjonalnej
zwigzanej gtéwnie z ustugami o charakterze gminnym i miejskim, tzw. ,mixed-use”. Badania zwigzane
z "psychologia ulicy" pokazuja, ze jesli mate rodzinne sklepiki ustepuja miejsca pozbawionym wyrazu
sklepom sieciowym i instytucjom z dtugimi "biernymi", martwymi fasadami'®, to proces ten skutecznie
eliminuje wszelkie przejawy zycia spotecznego i ma wptyw na stan zdrowia zyjacych w poblizu ludzi,
zwhaszcza starszych'’.

Zaproponowano najwazniejsze kierunki zagospodarowania przestrzeni publicznych gminnych
i miejskich:

e Ksztattowanie ciggdw ulic o charakterze ustugowym, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej
formie i wysokiej jakosci architektury budynkéw, obiektow matej architektury, zieleni,
nawierzchni, oswietlenia itp.,

e Wprowadzanie detalu urbanistycznego w tkance historycznej nawigzujagcego do tozsamosci
lokalnej,

e Rozbudowa powigzan komunikacyjnych (pieszych i kotowych) zapewniajacych dostepnosé
zlokalizowanego tam programu ustug oraz powigzan z obszarami sasiednimi,

e Obowigzek poszanowania krajobrazu kulturowego podczas tworzenia nowych przestrzeni
publicznych, czy przebudowy istniejacych,

e Dazenie do ograniczania lub catkowite wytgczenie ruchu samochodowego w przestrzeniach
kulturowych, usytuowanych w strefach historycznych miejscowosci,

e Tworzenie przestrzeni publicznych dostepnych dla kazdej grupy wiekowej oraz oséb z
niepetnosprawnosciami.

18 np. w Danii juz w latach 80. zabroniono bankom otwierania nowych oddziatéw na gtéwnych ulicach handlowych.
7 Montgomery Ch,, 2015, Miasto szczesliwe. Wydawnictwo "Wysoki Zamek", Krakow
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ZIELEN PUBLICZNA LUB PRZESTRZEN OTWARTA

W planowaniu terenéw mieszkaniowych, ustugowych i innych nalezy zapewni¢ ochrone
ogdlnodostepnych miejsc i mozliwosci tworzenia nowych przestrzeni publicznych. Tereny wypoczynku,
zielehce, parki, place zabaw powinny by¢ sytuowane w odlegtosci 1000 m od terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w Olsztynie, natomiast w miejscowosciach gminnych odlegtos¢ ta moze
zosta¢ zwiekszona do 2000 m. Proponuje sie, aby na terenie parkow, zielencow czy placédw zabaw
wytyczac sciezki i ciagi piesze dostosowane do potrzeb wszystkich uzytkownikéw. Nawierzchnia
powinna by¢ utwardzona, jednakze za korzystne uznaje sie korzystanie z materiatéw przepuszczalnych
np. nawierzchni mineralno-zywicznej czy gruntowej stabilizowanej. Wprowadzony detal urbanistyczny
powinien posiadaé rozwigzania proekologiczne, np.: oswietlenie LED, tawki z materiatéw wtornych, tawki
i stojaki na rowery solarne, itp. Zielen publiczna powinna by¢ urozmaicana, ale jednoczesnie spéjna
z zachowaniem ogdlnej kompozycji roslinnej na konkretnym obszarze. Nalezy takze zwréci¢
szczeg6lng uwage na estetyke elementéw matej architektury. Istotne jest aby byty one spdjne stylem
oraz kolorem — najlepiej z jednej partii produkcyjnej. Warto takze zwréci¢ szczeg6lng uwage na zielen
osiedlowg i przestrzenie rekreacji przydomowej, ktére stanowig nieodigczny element wihasciwie
zagospodarowanego srodowiska zamieszkania. Zaspokajaja one potrzeby dotyczace wypoczynku wsrdd
0sbéb dorostych, a takze zabawy i rekreacji wéréd dzieci i mtodziezy. Istotne jest aby zachowywaé
i wzmacniac istniejace zasoby zieleni osiedlowe;j.

W przypadku terenéw ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i sportu nalezy zapewnic dla:

e terendw ogolnodostepnej zieleni urzadzonej (place zabaw i gier sportowych, ogrody
jordanowskie, parki spacerowe, zielence, skwery) obszar o wielkosci — 10 m?/mieszkanca;
e terendw sportu powszechnego (boiska, baseny itp.) teren o wielkosci — 4,0 m?/mieszkanca.

PRZESTRZEN PUBLICZNA KULTUROWA

Doswiadczenia licznych miast dowiodty, ze dobrze funkcjonujace srodmiescia to te, gdzie przewaza ruch
pieszy, koncentrujacy sie w przestrzeniach publicznych, o charakterze kulturowym. Srédmieécia zatem
musza by¢ dostepne i fatwo osiggalne dla mieszkancéw miasta i jego strefy wptywéw, a takze turystow
i gosci odwiedzajacych je w réznych celach. W zwiazku z tym rekomenduje sie stopniowe wytaczanie
z ruchu samochodowego przestrzenie publiczne o charakterze kulturowym. Warto podkresli¢, ze
zieleh publiczna, dobrze utrzymana, w postaci: parkdw, ogrodéw publicznych, skwerdw, bulwaréw i alei
spacerowych, parkoéw lesnych oraz osrodkoéw sportowych i wypoczynkowych, tworzy najwartosciowsza
przestrzen kulturowg miasta. Wartosc ta jednak w duzej mierze zalezy od troski o jej stan — zarébwno
z perspektywy uzytkownikdw, planistéw jak i zarzadcy'®. Proponuje sie podjecie aktywnych dziatan
edukacyjnych wsérod mieszkaincéw na temat zasad korzystania z tego rodzaju przestrzeni.
Rekomenduje sie takze systematyczna pielegnacje, konserwacje i modernizacje terenéw
stanowiacych publiczne przestrzenie kulturowe na obszarze MOF. Waznym elementem ksztattowania

'8 |bidem, s. 246, 250
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Swiadomosci na temat przestrzeni kulturowych jest tworzenie elementow informacyjnych np. tablic
czy folderéw.

UStUGI O CHARAKTERZE PODSTAWOWYM

W ramach lokalnych centréw migjscowosci gminnych nalezy dazy¢ do sytuowania obiektéw ustug
o charakterze podstawowym, takich jak: handel detaliczny, piekarnie, drogerie, gastronomia, ustugi
rzemieslnicze. Podczas planowania nowych centréw gminnych nalezy zapewni¢ dla tego typu ustug teren
o wielkosci ok. 0,5 m?/mieszkanca. Umiejscowienie lokalnych centréw powinno byé proponowane
w odlegtosci 1-1,5 km do zabudowy mieszkaniowej, tak aby tworzy¢ miejscowosé tzw. 15-minutowa, co
oznacza mozliwo$¢ pieszego dojscia dla mieszkanca do tych terenéw. Dystans pieszy, pokonywany bez
wysitku, miesci sie w promieniu 500 m, za$ dystans akceptowalny w promieniu 1000 m. Warto zaznaczy¢,
ze odlegtos¢, jaka ma do pokonania uczestnik ruchu drogowego jest podstawowym czynnikiem
wptywajacym na wyboér podrézy. Ponad 75% podrdzy pieszych to podréze na odlegtosé do 1 km, a tylko
5% podrozy wykonywanych jest na odlegto$¢ ponad 2 km'. Ze wzgledu na cheé minimalizowania
udzialu samochodowego transportu indywidualnego, proponuje sie kompleksowe planowanie
rozmieszczenia ustug o charakterze podstawowym. Podnoszenie dostepnosci do ustug
podstawowych w gminach pozwoli wzmacnia¢ je jako osrodki ustugowe. Istotne jest takze
wzmacnianie ustug swiadczonych w miejscowosciach innych niz centralne miejscowosci gminne —
szczegdlnie w tych znajdujacych sie w peryferyjnych obszarach MOF.

Ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? powinny byé wprowadzane tylko w Olsztynie,
w pozostatych miejscowosciach nie nalezy projektowac takiej formy obiektu, z racji negatywnego
wptywu na istniejacy handel detaliczny. Jezeli jednak nastapi propozycja powstania centrum
handlowego, wéwczas moze ono zosta¢ wybudowane w istniejacej tkance zabudowy, tak aby nie
wyprowadzac tej funkgji poza tereny zabudowy zwartej juz zainwestowanej i wyksztatconej.

Nalezy zaznaczy¢, ze obiekty swiadczenia ustug podstawowych powinny by¢ dostosowane do potrzeb
oséb z niepetnosprawnosciami.

USLUGI OSWIATY (PRZEDSZKOLA, SZKOtY PODSTAWOWE)

Analizujac jakos$¢ zycia mieszkancéw istotnym aspektem jest dobra dostepnos¢ ustug oswiaty:
przedszkoli i szkét podstawowych.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wzgledem szkoty podstawowej i przedszkola powinno
by¢ w odlegtosci maksymalnie 1 km w miejscowosciach gminnych, w Olsztynie 800 m. Jedna szkota
podstawowa powinna by¢ przewidywana na ok. 5500 mieszkancow. Nowe przedszkole powinno by¢
przewidziane w strukturalnej jednostce mieszkaniowej dla 3000-3500 mieszkancow. Mozliwe jest
wybudowanie mini przedszkola w miejscach peryferyjnych w parterach budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem zapewnienia terenu zabaw na wolnym powietrzu 20 m?/dziecko.

% Jamroz K i in, Metodologia systematycznych badari zachowar pieszych i relacji pieszy - kierowca wraz
z przeprowadzeniem badan pilotazowych. Etap |. Zatozenia do metodologii wraz z badaniami pilotazowymi,
Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju, Warszawa, Gdansk, 2015, s. 5
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Nalezy zapewni¢ dla przedszkoli teren o wielkoéci 1 m? na jednego mieszkanca; dla szk6t podstawowych
teren o wielkoéci 2 m?/mieszkanca.

Gminy powinny takze zapewniaé transport do szkét zgodnie z zapisami ustawy Prawo o$wiatowe?®
uczniom klas -1V (kiedy odlegtosé dotarcia do szkoty przekracza 3 km) oraz V-VIII szkét podstawowych
(kiedy odlegtos¢ dotarcia do szkoty przekracza 4 km).

UStUGI ZDROWIA | POMOCY SPOLECZNEJ

W obszarze MOF Olsztyna nalezy dazy¢ do zwigkszania dostepu do wysokiej jakosci ustug medycznych.
W tym celu niezbedne jest ulepszanie istniejacych placéwek swiadczacych ustugi medyczne, a takze
tworzenie nowych.

W przypadku tworzenia nowych obiektow z zakresu ustug zdrowia nalezy zapewni¢ dla:
—  zlobkéw — 0,2 m?/mieszkanca,
—  placdéwek podstawowej stuzby zdrowia — 0,3 m?/mieszkanca,
Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wzgledem placéwek zdrowia powinno by¢:
— dla ztobkéw w odlegtosci maksymalnie 1-1,5 km w miejscowosciach gminnych, w Olsztynie
1000 m,
— dla placéwki podstawowej stuzby zdrowia — 2 km.

Nowy ztobek nalezy przewidzie¢ dla liczby 6000 mieszkancéw. Jezeli bierzemy pod uwage
zaprojektowanie nowej przychodni zdrowia, nalezy przewidywaé jedng przychodnie na 8000-10 000
mieszkancow. Bardzo czesto przy przychodni zdrowia projektuje sie apteke. W przypadku terendow
wiejskich przychodnie zdrowia powinny znajdowac sie w centrach miejscowosci, ktdre charakteryzuja sie
duza liczba mieszkancédw. Warto przy tym zaznaczy¢, ze optymalna liczba gabinetéw medycznych na
1000 mieszkancéw wynosi 1,15%". Miejscowosci, w ktérych nie ma mozliwosé lokalizacji placéwki
podstawowej opieki zdrowotnej powinny mie¢ dostep do komunikacji zbiorowej, ktéra pozwoli im
na swobodne korzystanie z ustug medycznych.

W celu zapewnienia dostepu do specjalistycznych ustug medycznych i pomocy w nagtych przypadkach
nalezy wzmacnia¢ powiazania komunikacyjne gmin strefy zewnetrznej MOF z rdzeniem -
szczegO6lnie z oSrodkami medycznymi takimi jak szpitale. Rozwdj infrastruktury na terenie MOF —
szczegdlnie do miejscowosci peryferyjnych, jest istotny w celu skracania czasu dojazdu pogotowia.

Bardzo waznym aspektem jest takze podnoszenie jakosci i skutecznosci ustug socjalnych, w tym ustug
opiekunczych, rehabilitacyjnych, zwigzanych z integracjg spoteczng i aktywizacja oséb z najubozszych
srodowisk czy wykluczonych spotecznie. Istotne jest réwniez podnoszenie dostepnosci
komunikacyjnej placowek swiadczacych ww. ustugi. W tym celu nalezy stworzy¢ sie¢ potaczen
komunikacji zbiorowej pozwalajacej na swobodne przemieszczanie sie do tego rodzaju obiektéw.

UStUGI KULTURY

2 Ustawa z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 1082.), art. 39
21 Chmielewski J., Teoria urbanistyki w projektowaniu i planowaniu miast, Oficyna Wydawnicza Politechniki
Warszawskiej, Warszawa, 2004, s. 121
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Do obiektow spoteczno — kulturalnych zaliczyé mozna: osrodki kultury, kina, teatry, kluby réznego
rodzaju, biblioteki, sale tanca. Cze$¢ wymienionych funkcji moze by¢ zaprojektowana wspolnie w jednym
obiekcie kubaturowym.

Obiekty kultury powinno projektowac sie w odlegtosci 1,5 km od tkanki mieszkaniowej. Nalezy zapewnic
dla:

— domodw i osrodkéw kultury - teren o wielkosci 0,2 m?/mieszkanca,

— bibliotek - teren o wielkosci 0,1 m?/mieszkanca.

Wiasciwe prowadzenie obiektow kultury wymaga szczegdtowego poznania potrzeb spotecznosci,
ktérym maja stuzy¢ tego rodzaju placowki. W kontekscie obiektéw o charakterze lokalnym, warto
zaznaczy¢, ze podstawowa cecha spotecznosci jest tworzenie wiasnych form zaspokajania potrzeb
kulturowych. W zwiazku z tym rekomenduje sie tworzenie lokalnych centréw kultury lub centréw
aktywnosci lokalnej (majacych na celu aktywizacje spotecznosci) w dzielnicach Olsztyna
i miejscowosciach gmin strefy zewnetrznej. Pozwoli to na kreatywne spedzanie czasu przez mieszkancéw
oraz wzmachianie kapitatu spotecznego. Istotne jest takze wzmacnianie znaczenia istniejacych
(gminnych i lokalnych) oérodkéw kulturalnych. Swiadczone ustugi kultury powinny by¢ dostosowane
do potrzeb réznych grup spotecznych — zaréwno do seniordw, jak i dzieci czy mtodziezy.

UStUGI SPORTU | REKREACII

Za teren wypoczynku, rekreacji oraz sportu nie powinny by¢ uznane stadion, hale sportowe, boiska
klubéw sportowych czy boiska szkolne. Lokalizacja nowych terendw sportu i rekreacji powinna by¢
zalezna od usytuowania ich wzgledem terenéw zabudowy mieszkaniowej. Nalezy lokowac je
w odlegtosci 1500 m od takiej zabudowy w przypadku Olsztyna, dla miejscowosci gminnych — 2000 m.

Obiekty sportu i rekreacji stanowig podstawe do wzmacniania aktywnosci fizycznej mieszkancéw. Warto
zaznaczy¢, ze czynne uprawianie sportu pozytywnie wptywa na kondycje i zdrowie spoteczenstwa.
Tworzenie nowych i biezaca konserwacja istniejacych obiektow sportu i rekreacji pozytywnie wptynie na
zadowolenie i kondycje zdrowotna mieszkancéw. Rekomenduje sie, aby istniejace obiekty sportowe,
ktore towarzysza placowkom publicznym np. szkotom, byly dostepne dla lokalnych spotecznosci
po godzinach, w ktérych odbywaja sie zajecia zorganizowane. Nalezy takze zadbac¢ o zaspokojenie
potrzeb rekreacji wérdd dzieci. Warto przy tym zaznaczy¢, ze place zabaw powinny by¢ zlokalizowane
w odlegtoéci do 500 metréow od budynkéw mieszkalnych?’. W przypadku obszaréw wiejskich
wchodzacych w sktad MOF ogdlnodostepne place zabaw powinny by¢ lokalizowane w centrach
poszczegdlnych miejscowosci. Powinny mie¢ one powierzchnie adekwatna do liczby potencjalnych
uzytkownikéw, przy czym optymalna wielkoé¢ placu zabaw dla dzieci w wieku do 5 lat to 50-100 m?,
natomiast dla tych w wieku od 5 do 10 lat to ok. 300 m?.

2 |bidem, s. 292
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1.5. STANDARDY DOTYCZACE SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

TRANSPORT ZBIOROWY (PKP, MIEJSKI, PODMIEJSKI)

Wspotczesne trendy swiatowe pokazuja, ze nastapit odwrdt od XX wiecznych zasad inzynierii ruchu, ktore
nakazywaty zwiekszaé pojemnos¢ drég, w celu umozliwienia samochodom bezwypadkowa jazde z duza
predkoscia. Wiele miast przeksztatca drogi w piesze strefy oraz ogranicza ruch samochodowy w centrum
na rzecz komunikacji rowerowej i transportu zbiorowego??.

W tworzeniu transportu zbiorowego na terenie MOF Olsztyna kluczowa role powinna odgrywac
wspotpraca miedzygminna. Proponuje sie zastosowanie podejscia zintegrowanego w celu
zachecenia jak najwiekszej liczby potencjalnych pasazeréw do korzystania z komunikacji zbiorowej.
W tym celu istotne jest wdrazanie wygodnych rozwiazan komunikacyjnych takich jak np. wspdlny
bilet dla MOF Olsztyna czy tworzenie wiekszej liczby buspasow.

Tworzenie wezlow przesiadkowych, ktdre sa miejscami umozliwiajagcymi zmiane formy komunikagji
zbiorowej, jest bardzo wazne dla zapewnienie efektywnego systemu transportowego na terenie MOF
Olsztyna. Wezly przesiadkowe powinny powstawaé¢ w bliskiej odlegtosci od przystankow
autobusowych, stacji kolejowych Ilub petli tramwajowych. Przy projektowaniu weztéw
komunikacyjnych aby umozliwi¢ sprawne przesiadanie sie na komunikacje zbiorowa nalezy
przewidzieé na ich terenie parkingi P&R i B&R. Rekomenduje sie modernizacje istniejacych (w tym
dostosowanie do potrzeb os6b z niepeilnosprawnosciami), a takze tworzenie nowych stacji
i przystankow kolejowych. Mogtoby to wptyna¢ na zmniejszenie popularnosci transportu
indywidualnego z gmin strefy zewnetrznej do rdzenia, ale takze na terenie samego Olsztyna, a co za tym
idzie odciazytoby arterie komunikacyjne i pozytywnie wptyneto na jakos¢ powietrza. Nalezy rowniez
rozwazy¢ mozliwos¢ rozwoju komunikacji zbiorowej umozliwiajacej transport z miejscowosci
peryferyjnych - bedacych przy granicy MOF oraz pomigdzy miejscowosciami gminnymi wchodzacymi
w sktad MOF. Pozwolitoby to na minimalizowanie wystepowania zjawiska wykluczenia transportowego.

Waznym elementem systemu transportu zbiorowego sa estetyczne przystanki komunikacji publiczne;j.
Nalezy zapewni¢ dogodne dojscie, utwardzony peron lub teren przystanku, dobrze widoczna
i szorstka krawedz peronu lub przystanku.

Nalezy podjaé¢ dziatania aby pojemnos¢ i czestotliwos¢ kursowania pojazdow transportu
zbiorowego na terenie MOF byla adekwatna do potrzeb uzytkownikow. Warto takze zaznaczy¢, ze
pojazdy powinny by¢ dostosowane do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami - niskopodtogowe,
posiadajace sygnalizacje przywotawcza i platforme umozliwiajaca korzystanie z transportu osobom
uzywajacym wézka inwalidzkiego. Istotng kwestig w kontekscie transportu sg aspekty srodowiskowe,

2 Spektakularne przeksztatcenia ulic tak, aby wyeliminowa¢ lub zminimalizowa¢ ruch samochodéw to np. zamiana
ulicy Streget w Kopenhadze na pasaz pieszy, strefy uspokojonego ruchu w Londynie i Paryzu, budowa Bulwaru
Cheonggyecheon w Seulu w miejscu wielopasmowej drogi rozcinajacej miasto, itp. Stosujac np. wysokie optaty za
wjazd i parkowanie w Londynie zmniejszyto to liczbe samochodéw o 18%. Uzyskane fundusze przeznaczono na
poprawe komunikacji zbiorowej (Gehl J., Miasta dla ludzi, RAM, 2014 s. 9-11, Krakow).
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w zwigzku z czym rekomenduje sie wdrazanie bardziej ekologicznych s$rodkéw transportu
zbiorowego oraz infrastruktury niezbednej do ich funkcjonowania.

TRANSPORT INDYWIDUALNY

Transport indywidualny na terenie Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Olsztyna powinien
sprzyjaé zréwnowazonej mobilnosci i zapewnieniu wysokiej jakosci przestrzeni i warunkéw
przemieszczania sie wedlug gradacji - pieszo, rowerem, samochodem (Rysunek 2.).
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Rysunek 2. Priorytetyzacja sposobow transportu indywidualnego na terenie MOF Olsztyna

Zrédto: opracowanie wiasne

Kluczowym aspektem atrakcyjnosci poszczegdinych srodkdw transportu jest bezpieczenstwo, w zwigzku
z czym rekomenduje sie wdrazanie takich rozwigzan w planowaniu przestrzeni ulicznej, aby
zapewnialy one komfort i bezpieczenstwo wszystkim jej uzytkownikom.

Istotne jest podnoszenie atrakcyjnosci przemieszczania sie pieszo na terenie MOF. W skiad dziatan
promujacych ruch pieszy powinny wchodzi¢: rozwéj matej architektury dla pieszych (w tym
zwiekszanie liczby miejsc odpoczynku czy koszy na odpady), poprawa ciagtosci oraz poprawa stanu
nawierzchni ciagow pieszych, a takze zapobieganie blokowaniu chodnikéw przez parkujace
samochody. Warto takze zaznaczy¢, ze aby przemieszczanie sie pieszo byto atrakcyjng forma transportu
niezbedna jest stosunkowo bliska lokalizacja celu podrézy (ponizej 1000 m), dlatego tez na terenach
zabudowy mieszkaniowej zwartej proponuje sie planowa¢ ukiad komunikacyjny zgodnie
z koncepcja miasta 15-minutowego. Pozwoli to na zmniejszenie zapotrzebowania na wiasny
samochod osobowy.

W kontekscie podniesienia atrakcyjnosci przemieszczania sie za pomoca roweru niezbedne jest podjecie
zintegrowanych dziatan wszystkich gmin MOF majacych na celu tworzenie spojnej sieci Sciezek
rowerowych umozliwiajgcej transport zaréwno w celach rekreacyjnych, jak i w komfortowym
pokonywaniu dystansu na trasie praca/szkota-dom. Niezbedna jest poprawa stanu nawierzchni czesci
istniejacych sSciezek rowerowych. Rekomenduje sie wzmacnianie istniejacej i tworzenie nowej
infrastruktury rowerowej takich jak stojaki czy wiaty rowerowe, a takze punkty naprawy roweréw. Na
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trasach rekreacyjnych rekomenduje sie tworzenie Miejsc Obstugi Ruchu Roweréw?*. Dodatkowo
nalezy zastanowi¢ sie nad mozliwoscig powstania i rozwoju roweru miejskiego na terenie Olsztyna,
z mozliwoscia rozszerzenia jego zasiegu na obszar wiegjski.

Nalezy wdraza¢ dziatania majace na celu spadek popularnosci indywidualnego transportu
samochodowego na rzecz alternatywnych s$rodkéw komunikacji. Warto takze promowaé wsrod
kierowcow korzystanie z parkingdw P&R. Rekomenduje sie réwniez stopniowe zwiekszanie
ograniczen w ruchu samochodowym w strefie sr6dmiejskiej Olsztyna, a takze w konkretnych
obszarach gmin strefy zewnetrznej MOF. Nalezy promowac¢ rozwiazania ekologiczne w pojazdach
transportu indywidualnego np. naped elektryczny, a takze podja¢ dziatania w celu tworzenia
infrastruktury dostosowanej do pojazdéw elektrycznych np. tworzenie stacji szybkiego tadowania.
Bardzo istotne sa takze nieustanne dziatania dazace do zwiekszania bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Nalezy takze bra¢ pod uwage planowane inwestycje liniowe - krajowe i wojewddzkie, podczas
tworzenia dokumentéw planistycznych rekomenduje sie zachowanie rezerwy terenu potrzebnego na
realizacje tego typu dziatan.

Prawidtowa lokalizacja zabudowy wraz z obstugujaca ja infrastruktura, w tym zwtaszcza siecig drogowa,
ma tez kluczowe znaczenie z punktu widzenia optymalizacji zagospodarowania przestrzennego i rozwoju
zrbwnowazonego .

24 wydzielone miejsce przeznaczone do odpoczynku i obstugi roweru; moze byé wyposazone w wiaty, fawki, stojaki
dla roweréw, mapy z uktadem tras dla roweréw, toalety, punkt poboru wody oraz inne urzadzenia przydatne do
obstugi roweréw.

25 Sleszynski P., 2018, Spoteczno-ekonomiczne skutki chaosu przestrzennego dla osadnictwa i struktury funkcjonalnej
terendéw, [w:] Kowalewski A., Markowski T., éleszyr'\ski P. (red.), 2018, Studia nad chaosem przestrzennym, Studia
KPZK PAN, 182, Warszawa.
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2. KLUCZOWE REKOMENDACJE DLA GMIN

2.1. BARCZEWO

Barczewo jako jedyna gmina miejsko — wiejska MOF Olsztyna ma szczegdlny potencjat do stanowienia
zaplecza ustugowo-gospodarczego dla rdzenia i réwnoczesnie petnienia funkcji jego osrodka
wspomagajacego. Proponuje sie dazenie do wzmacniania miasta Barczewa, jako osrodka
swiadczenia wysokiej jakosci ustug o charakterze ponadgminnym. W tym kontekscie istotne jest
takze tworzenie reprezentacyjnych placow publicznych oraz modernizacje istniejacej tkanki
historycznej miasta. Tego rodzaju dziatania moga przyczyni¢ sie do ograniczenia przemieszczania sie
w strone rdzenia — Olsztyna, ale rbwniez umacniania znaczenia centralnego osrodka gminnego. Skutkiem
tego typu dziatania moze by¢ réwniez wzrost jakosci zycia mieszkancow Barczewa. Aby osiagnaé
pozadany efekt niezbedne jest wzmacnianie powigzan komunikacyjnych pomiedzy Barczewem,
a gminami sasiadujacymi — Dywitami i Purda.

Przebiegajaca przez gmine ekspresowa droga krajowa nr 16, bedaca swego rodzaju przedtuzeniem
potudniowej obwodnicy Olsztyna stanowi szczegdlny potencjat dla rozwoju sektora ustugowego
i gospodarczego. Koncentracja podmiotow gospodarczych o charakterze produkcyjnym,
transportowym i magazynowym takich jak np. centra logistyczne w okreslonych strefach pozwoli
na zminimalizowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i réwnoczesny intensywny wzrost
gospodarczy w gminie.

W kontekscie usprawniania transportu na obszarze warto tworzy¢ parkingi P&R i B&R w bliskiej
odlegtosci od przystankow lub stacji kolejowych (3 na terenie gminy Barczewo), ktére umozliwityby
mieszkancom wygodniejsze korzystanie z potaczen kolejowych. Atrakcyjna lokalizacja do stworzenia
nowego przystanku lub stacji kolejowej jest miejscowos¢ Nikielkowo, ktora w ostatnich latach jest
intensywnie zabudowywana. Mogtoby to wptyngé na zmniejszenie popularnosci transportu
indywidualnego w relacji Barczewo — Olsztyn, a co za tym idzie odciazytoby arterie komunikacyjne
i pozytywnie wptyneto na jakos¢ powietrza. Nalezy réwniez rozwazy¢ mozliwo$¢ wdrazania
komunikacji zbiorowe umozliwiajacej transport z miejscowosci peryferyjnych na terenie Barczewa
— bedacych przy granicy MOF.

Warto jednak zaznaczy¢, ze w miejscowosciach lezacych w bliskiej odlegtosci od granicy z Olsztynem na
terenie Barczewa czyli w Nikielkowie i Wéjtowie widoczne jest zjawisko urban sprawl — rozlewanie sie
miasta Olsztyna, za ktérym nie nadaza rozwdj infrastruktury technicznej. Proponuje sie racjonalne
lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb zwarty i niekolidujacy z funkcjami petnionymi przez
obszary sasiednie, adekwatnie do stopnia/mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej.

Istotne jest zwrocenie uwagi na srodowisko naturalne i zabezpieczenie go przed nasilajaca sie
antropopresja na tereny atrakcyjne przyrodniczo np. brzegi jezior czy tereny lesne. Warto takze
zaznaczy¢, ze obszar MOF Olsztyna ma potencjat do utworzenia ,zielonego pierscienia” - w celu
zapewnienia i utrzymania jego ciagtosci niezbedna jest wspétpraca gmin strefy zewnetrznej MOF.

Polowe powierzchni Barczewa stanowia uzytki rolne, ktorych zachowanie jest istotne dla
zapewnienia charakteru rolnego poszczegélnych miejscowosci. Warto takze zaznaczy¢, ze petnia
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istotng funkcje w osigganiu rownowagi przyrodniczej na terenie MOF, jednakze nie nalezy zapominac
o ich szczegolnie waznej funkgji — zywicielskie;.

2.2. DYWITY

Gmina Dywity znajduje sie w potnocnej czesci Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Olsztyna. W ciaggu
ostatnich 10 lat liczba mieszkancéw wzrosta o 18%. Jest to zwigzane z postepujgcym procesem
suburbanizacji, ktéry widoczny jest szczegdlnie w miejscowosciach potozonych najblizej Olsztyna — np.
Wadagu, Dywitach czy Roznowie. Rekomenduje sie tworzenie zwartej oraz dogeszczanie istniejacej
zabudowy. Powinno sie takze tworzy¢ nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W kontekscie tworzenia zabudowy bardzo istotne jest utrzymanie rezerwy terenu pod planowana
potnocna obwodnice Olsztyna.

Niewystarczajgco kontrolowany, intensywny proces suburbanizacji jest zagrozeniem dla obszaréw
cennych przyrodniczo i atrakcyjnych krajobrazowo. Warto zaznaczy¢, ze w gminie Dywity dosc¢
intensywnie zabudowane sg obszary przyjeziorne szczegdlnie w okolicach jeziora Dywickiego. Powinno
sie zwréci¢ szczeg6lna uwage na przyrodnicza wartos¢ tego rodzaju obiektow i ograniczaé
mozliwos¢ zabudowy w bliskiej odlegtosci od linii brzegowej.

Proponuje sie takze dazenie do wzmacniania miejscowosci gminnej Dywity, jako obszaru
swiadczenia wysokiej jakosci ustug. Tego rodzaju dziatania moga przyczyni¢ sie do ograniczenia
przemieszczania sie w strone rdzenia — Olsztyna, ale rébwniez umacniania znaczenia centralnego osrodka
gminnego.

Z uwagi na to, ze przez tereny, w ktorych koncentruje sie zabudowa mieszkaniowa, nie przebiega linia
kolejowa nalezy skoncentrowac sie na wzmacnianiu przepustowosci istniejacych, a takze tworzeniu
nowych polaczeh drogowych. Powinno sie takze promowac ekologiczne rozwigzania transportowe.
Nacisk nalezy takze potozy¢ na tworzenie atrakcyjnych potaczein publicznej komunikacji zbiorowej.
Przy gtéwnych centrach przesiadkowych nalezy rozwazy¢ tworzenie parkingéw P&R i B&R.
Mogtoby to wptynaé na zmniejszenie popularnosci transportu indywidualnego, a co za tym idzie
odciagzytoby gtéwne ciagi komunikacyjne i pozytywnie wptyneto na jakos¢ powietrza.

Bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna gminy Dywity, wynika z przebiegajacej przez nig drogi krajowe;j
nr 51, ktora jest potaczeniem drogi krajowej S7 z rosyjska granica. Zauwazalna jest wysoka atrakcyjnosc
terendw inwestycyjnych znajdujacych sie wzdtuz ww. drég. Koncentracja podmiotéw gospodarczych
o charakterze produkcyjnym, transportowym i magazynowym takich jak np. centra logistyczne
w okreslonych strefach pozwoli na zminimalizowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych
i rbwnoczesny intensywny wzrost gospodarczy w gminie.

Identyfikowane sg problemy komunikacyjne na styku z sasiadujacymi gminami strefy zewnetrznej -
Barczewem i Jonkowem. Objawia sie to gtdwnie brakiem adekwatnej infrastruktury komunikacyjnej
miedzy gminami pozwalajacej na dogodne przemieszczanie sie. Szczegdlnie nalezy tworzy¢ dogodne
polaczenia komunikacyjne do Barczewa ze wzgledu na to, ze wskazuje sie go jako osrodek
Swiadczenia wysokiej jakosci ustug o charakterze ponadgminnym. Tego rodzaju dziatania moga
przyczyni¢ sie do ograniczenia przemieszczania sie w strone rdzenia — Olsztyna, ale réwniez umacniania
znaczenia centralnego osrodka gminnego. Proponuje sie skoordynowanie dzialan w celu
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rozwigzania wystepujacych probleméow i zwiekszenia wzajemnej dostepnosci gmin strefy
zewnetrznej MOF.

Warto podkresli¢, ze 60% powierzchni Dywit stanowia uzytki rolne, ktérych zachowanie jest
istotne dla zapewnienia charakteru rolnego poszczegélnych miejscowosci. Warto takze zaznaczyc,
ze petnig istotna funkcje w osigganiu rownowagi przyrodniczej na terenie MOF, jednakze nie nalezy
zapominac o ich szczegdlnie waznej funkcji — zywicielskiej. Obszary rolne oraz lesne na terenie gminy
Dywity stanowig szczegdlny potencjal do tworzenia (gtdwnie te bedace obszarami prawnie
chronionymi) zielonego pierscienia Olsztyna, jednakze w celu zapewnienia i utrzymania jego ciggtosci
niezbedna jest wspotpraca gmin strefy zewnetrznej MOF.

2.3. GIETRZWALD

Gietrzwatd znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Olsztyna.
W ciggu ostatnich 10 lat liczba mieszkancdw wzrosta o okoto 12%. Jest to zwigzane z postepujacym
procesem suburbanizacji, ktéry widoczny jest szczegdlnie w miejscowosciach potozonych najblizej
Olsztyna — tupstychu, Naterkach i Gronitach. Rekomenduje sie tworzenie zwartej oraz dogeszczanie
istniejacej zabudowy. Powinno sie takze tworzy¢ nowe miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W kontekscie zabudowy istotne jest takze zachowanie historycznych uklfadow
ruralistycznych.

Niewystarczajagco kontrolowany, intensywny proces suburbanizacji jest zagrozeniem dla obszarow
cennych przyrodniczo i atrakcyjnych krajobrazowo. Warto zaznaczyé, ze w gminie Gietrzwatd dosé
intensywnie zabudowane sg obszary przyjeziorne gtéwnie w okolicach jeziora Wulpinskiego i Swietajno.
Powinno sie zwréci¢ szczegdlna uwage na przyrodnicza warto$¢ tego rodzaju obiektow
i ogranicza¢ mozliwos¢ zabudowy w bliskiej odlegtosci od linii brzegowej.

Zabudowa zwarta pozwoli minimalizowaé wplyw na obszary przyrodniczo cenne (chronione),
ktore zajmuja az 86,5% gminy Gietrzwatd. Stanowig one szczegolny potencjat do rozwoju turystyki
(z naciskiem na ekoturystyke), a w potaczeniu z tym, ze Gietrzwatd sposrdd pozostatych gmin MOF
wyrdznia sie pod wzgledem turystyki sakralnej (Sanktuarium Matki Bozej Gietrzwatdzkiej) daja
szczegdlng szanse do tworzenia zintegrowanego produktu turystycznego.

Z uwagi na to, ze ponad 50% gminy Gietrzwatd zajmujg grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione —
przyrodniczo cenne, a 37% uzytki rolne, tereny te maja duzy potencjal do tworzenia zielonego
pierscienia Olsztyna, jednakze w celu zapewnienia i utrzymania jego ciggtosci niezbedna jest
wspétpraca gmin strefy zewnetrznej MOF.

Proponuje sie takze dazenie do wzmacniania miejscowosci gminnej Gietrzwatd, jako obszaru
sSwiadczenia wysokiej jakosci ustug. Tego rodzaju dziatania moga przyczyni¢ sie do ograniczenia
przemieszczania sie w strone rdzenia — Olsztyna, ale rébwniez umacniania znaczenia centralnego osrodka
gminnego.

W kontekscie usprawniania transportu na obszarze warto tworzy¢ parkingi P&R i B&R w bliskiej
odlegtosci od przystankow lub stacji kolejowych (3 na terenie gminy Gietrzwatd), ktére umozliwityby
mieszkancom wygodniejsze korzystanie z potaczen kolejowych, co mogtoby wptyna¢ na zmniejszenie
popularnosci transportu indywidualnego w relacji Gietrzwatd — Olsztyn, a co za tym idzie odciazytoby
arterie komunikacyjne i pozytywnie wptyneto na jako$¢ powietrza.
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Bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna Gietrzwatdu, wynika z przebiegajacej przez nig drogi krajowe;j
nr 16, ktora jest swego rodzaju przedtuzeniem potudniowej obwodnicy Olsztyna (S16) otwartej w 2019
roku. Droga krajowa nr 16 zapewnia dogodny dojazd do drogi S7, ktéra jest jednym z kluczowych ciagéw
komunikacyjnych potnoc-potudnie w kraju. Zauwazalna jest wysoka atrakcyjnos¢ terendw
inwestycyjnych znajdujacych sie wzdtuz ww. drég. Koncentracja podmiotow gospodarczych wzdtuz
drogi pozwoli na zminimalizowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i rownoczesny intensywny
wzrost gospodarczy w gminie. Warto zaznaczyé, ze podmioty gospodarcze dzialajace w gminie
powinny by¢ dopasowane do jej turystycznego charakteru.

Identyfikowane sg problemy komunikacyjne na styku z sasiadujacymi gminami strefy zewnetrznej -
Stawiguda i Jonkowo. Objawia sie to nieciggtoscia nawierzchni drogi czy brakiem adekwatnej
infrastruktury komunikacyjnej miedzy gminami pozwalajacej na dogodne przemieszczanie sie.
Proponuje sie skoordynowanie dzialan w celu rozwigzania wystepujacych problemoéw
i zwiekszenia wzajemnej dostepnosci gmin strefy zewnetrznej MOF.

2.4. JONKOWO

Gmina Jonkowo znajduje sie w potnocno-zachodniej czesci Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Olsztyna. W ciggu ostatnich 10 lat liczba mieszkancéw wzrosta o prawie 13%. Jest to zwigzane
z postepujacym procesem suburbanizacji, ktéry widoczny jest szczegdlnie w miejscowosciach
potozonych w bliskiej odlegtosci od drogi wojewddzkiej — np. Warkaty, Giedajty, Jonkowo czy Matki.
Rekomenduje sie tworzenie zwartej oraz dogeszczanie istniejacej zabudowy, co wymaga
stosunkowo mniejszych naktadéw na infrastrukture techniczng oraz pozwoli na minimalizacje
negatywnej ingerencji na obszary prawnie chronionych. Powinno sie takze tworzyé nowe miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Proponuje sie takze dazenie do wzmacniania miejscowosci gminnej Jonkowo, jako obszaru
swiadczenia wysokiej jakosci ustug. Tego rodzaju dziatania moga przyczyni¢ sie do ograniczenia
przemieszczania sie w strone rdzenia — Olsztyna, ale rowniez umacniania znaczenia centralnego osrodka
gminnego.

W kontekscie usprawniania transportu na obszarze warto tworzy¢ parkingi P&R i B&R w bliskiej
odlegtosci od przystankéw lub stacji kolejowych (4 na terenie gminy Jonkowo), ktére umozliwityby
mieszkancom wygodniejsze korzystanie z potaczen kolejowych, co mogtoby wptynac na zmniejszenie
popularnosci transportu indywidualnego w relacji Jonkowo — Olsztyn, a co za tym idzie odcigzytoby
droge wojewo6dzka nr 527 i pozytywnie wptyneto na jako$¢ powietrza.

Dos¢ dobra dostepnos¢ komunikacyjna gminy Jonkowo, wynika z przebiegajacej przez nig drogi
wojewddzkiej nr 527. Zauwazalna jest wysoka atrakcyjnos¢ terendédw inwestycyjnych znajdujacych sie
wzdtuz tej drogi oraz przy granicy z miastem Olsztynem w miejscowosci Gutkowo. Koncentracja
podmiotow gospodarczych o charakterze produkcyjnym, transportowym i magazynowym takich
jak np. centra logistyczne w okreslonych strefach (nieuciazliwych dla ludnosci miejscowej) pozwoli
na zminimalizowanie konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych i réwnoczesny intensywny wzrost
gospodarczy w gminie.

Identyfikowane sg problemy komunikacyjne na styku z sasiadujgcymi gminami strefy zewnetrznej -
Gietrzwatdem i Dywitami. Objawia sie to gtownie brakiem adekwatnej infrastruktury komunikacyjnej
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miedzy gminami pozwalajacej na dogodne przemieszczanie sie. Poprawa potaczen miedzygminnych
moze przyczyni¢ sie do ograniczenia przemieszczania sie w strone rdzenia — Olsztyna, ale réwniez
umacniania znaczenia centralnego osrodka gminnego. Proponuje sie skoordynowanie dziataih w celu
rozwigzania wystepujacych probleméw i zwiekszenia wzajemnej dostepnosci gmin strefy
zewnetrznej MOF.

W kontekscie ochrony przyrody powinno sie zwrécic¢ szczegdlng uwage na przyrodnicza wartos¢ jezior
ograniczajac mozliwo$¢ zabudowy w bliskiej odlegtosci od linii brzegowej. Warto takze zwrécié
uwage, ze dzieki terenom lesnym w potudniowej i wschodniej czesci gminy, MOF ma duzy potencjat do
tworzenia zielonego pierscienia Olsztyna, jednakze w celu zapewnienia i utrzymania jego ciggtosci
niezbedna jest wspdtpraca gmin strefy zewnetrznej MOF.

Nalezy takze zaznaczy¢, ze potowe powierzchni gminy Jonkowo stanowia uzytki rolne, ktérych
zachowanie jest istotne dla zapewnienia charakteru rolnego poszczegélnych miejscowosci. Warto
takze zaznaczy¢, ze petnig istotng funkcje w osigganiu réwnowagi przyrodniczej na terenie MOF,
jednakze nie nalezy zapominad o ich szczegdlnie waznej funkgji — zywicielskiej.

2.5. OLSZTYN

Olsztyn stanowi rdzen Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Olsztyna. Warto zaznaczyé ze w ciaggu
ostatnich 10 lat liczba mieszkancow spadta o ponad 2%. Wiaze sie to z intensywnie zachodzacym
procesem suburbanizacji w gminach strefy zewnetrznej MOF. Jednakze mieszkancy gmin sagsiadujacych
z Olsztynem w duzej mierze korzystajg z ustug swiadczonych w Olsztynie, w zwigzku z tym proponuje
sie ksztaltowanie dobrego dostepu do wysokiej jakosci ustug publicznych oraz wzmacnianie
funkcji metropolitalnych miasta. Warto takze wzmacnia¢ znaczenie Olsztyna jako innowacyjnego
centrum badawczo-rozwojowego, zaréowno w regionie, jak i w catym kraju. Jednostki badawcze
i uczelnie wyzsze dziatajace na terenie Olsztyna powinny podejmowaé biezaca wspétprace
z podmiotami biznesowymi. Miatoby to wptyw na wzrost innowacyjnosci firm, a co za tym idzie ich
konkurencyjnos¢. W celu wzmocnienia rozwoju gospodarczego obszaru rekomenduje sie takze
przygotowanie terendw inwestycyjnych we wschodniej czesci miasta.

Wozrost mieszkancédw gmin sasiadujacych z Olsztynem wskazuje takze na potrzebe rozwijania transportu
zbiorowego lub indywidualnego, bedacego alternatywa dla transportu samochodowego. Warto
zwiekszaé¢ dostepnos¢ do komunikacji publicznej na terenie Olsztyna oraz podejmowac
wspotprace z gminami strefy zewnetrznej MOF w celu tworzenia wspélnych potaczen komunikacji
publicznej, co moze wptynaé na zmniejszenie ruchu kotowego w miescie. Warto takze tworzy¢
parkingi P&R i B&R w bliskiej odlegtosci od przystankéw lub stacji kolejowych, umozliwiajace
dobry dostep do i z centrum Olsztyna. W kontekscie transportu istotne jest takze rozwijanie spdjnej
sieci Sciezek rowerowych i promowanie wybierania roweru zamiast samochodu do przejazdu po
miescie. Nie nalezy jednak zapominac o rozbudowie sieci drdg. Istotne jest nieustanne wzmacnianie
sieci drog publicznych, a takze niwelowanie tzw. ,,waskich gardel”. Warto jednak zaznaczy¢, ze ruch
samochodowy w strefie s$rédmiejskiej powinien by¢ stopniowo ograniczany, poprzez
wprowadzanie rozwiazan na rzecz uspokojonego ruchu (np. TEMPO 30, woonerfy itp.).
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Ksztattowanie przestrzeni w Olsztynie powinno skupia¢ sie na tworzeniu zabudowy zwartej (gtownie
wielorodzinnej) oraz tworzeniu lokalnych centréw ustugowych np. dzielnicowych czy osiedlowych,
a takze na kompleksowym planowaniu funkcji poszczegélnych obszaréw. Tereny o funkgji
mieszkaniowej powinny sasiadowa¢ z nieuciazliwymi obiektami ustugowymi, biurowymi, a takze
z przestrzeniami publicznymi i rekreacyjnymi. Takie podejscie pozwoli na tworzenie miasta zgodnie
z koncepcja miasta 15-minutowego, czyli takiego, ktére pozwala na realizacje wszystkich
podstawowych potrzeb mieszkancéw w 15 minut od wyjscia z domu - pieszo lub na rowerze. Do
realizacji tego celu przydatne moze okazac sie wykorzystywanie tzw. ,, pustek miejskich”, wypetniajac
je ustugami lub przestrzeniami, ktérych brakuje w okolicy. Warto przy tym zaznaczy¢, ze obiekty
uciazliwe np. przemystowe powinny by¢ lokalizowane w okreslonych strefach, z dala od zabudowy
mieszkaniowej.

Wazne jest takze zwrocenie uwagi na srodowisko naturalne oraz zabezpieczenie go przed nasilajgca sie
antropopresja na tereny atrakcyjne przyrodniczo np. brzegi jezior (grunty pod wodami zajmuja 10%
powierzchni miasta). Kluczowym czynnikiem utrzymania dobrego stanu sSrodowiska w miescie jest
promowanie postaw ekologicznych wsréd mieszkancéw. Warto takze tworzy¢ reprezentacyjne
przestrzenie publiczne uwzgledniajac wprowadzanie proklimatycznych rozwiazan projektowych
(zwigzanych z adaptacja i mitygacja zmian klimatu). Istotne jest takze utrzymanie jak najwiekszej
powierzchni biologicznie czynnej, ze szczegélnym uwzglednieniem terenoéw zalesionych. Nalezy
podkresli¢, ze obszar MOF Olsztyna ma potencjal do utworzenia ,zielonego pierscienia” — w celu
zapewnienia i utrzymania jego ciggtosci niezbedna jest wspélpraca Olsztyna z gminami strefy
zewnetrznej MOF. W tym kontekscie warto takze podkresli¢ znaczenie utrzymania istniejacych klinéw
napowietrzajacych.

2.6. PURDA

Purda znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci Migjskiego Obszaru Funkcjonalnego Olsztyna. W
ciggu ostatnich 10 lat liczba mieszkancéw Purdy wzrosta o 7,7%. Wiaze sie to z zachodzacym procesem
suburbanizacji, ktoéry widoczny jest szczegolnie w poétnocnej czeSci gminy — miejscowosciach
Ostrzeszewo, Klebark Wielki, Klebark Maty czy Klewki. W tym kontekscie istotnym zaleceniem jest
tworzenie zabudowy zwartej, ktdéra wymaga stosunkowo mniejszych naktadéw na infrastrukture
techniczna oraz pozwoli na minimalizacje negatywnej ingerencji na obszary prawnie chronionych, ktére
zajmuja az 83,6% gminy Purda. Bardzo wazne jest, aby obejmowaé MPZP obszary narazone szczeg6lng
presja urbanistyczna.

Istotne jest zwrocenie uwagi na srodowisko naturalne i zabezpieczenie go przed nasilajaca sie
antropopresja na tereny atrakcyjne przyrodniczo np. brzegi jezior (grunty pod wodami zajmujg 6%
powierzchni gminy). Tego rodzaju presja jest widoczna szczegdlnie w okolicy jeziora Klebarskiego
i Silickiego. Istotne jest takze utrzymanie jak najwiekszej powierzchni terenéw zalesionych. Warto
takze zaznaczy¢, ze obszar MOF Olsztyna ma potencjat do utworzenia ,zielonego pierscienia”,
a m.in. na terenie gminy Purda znajduje sie ekologiczny obszar weztowy, ktéry jest wazna ostoja
bior6znorodnosci w regionie. Warto zaznaczy¢, ze w celu zapewnienia i utrzymania ciggtosci
pierscienia niezbedna jest wspétpraca gmin strefy zewnetrznej MOF.

Proponuje sie takze dazenie do wzmacniania miejscowosci gminnej Purda, tak aby byta ona w stanie
Swiadczy¢ wysokiej jakosci ustug mogace zaspokoi¢ podstawowe potrzeby mieszkancow, Warto takze
tworzy¢ dogodne potaczenia komunikacyjne do Barczewa, jako osrodka swiadczenia wysokiej jakosci
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ustug o charakterze ponadgminnym. Tego rodzaju dziatania moga przyczyni¢ sie do ograniczenia
przemieszczania sie w strone rdzenia — Olsztyna, ale réwniez umacniania znaczenia centralnego osrodka
gminnego.

Dobra dostepnos¢ komunikacyjna gminy Purda (w szczegdlnosci jej potnocnej czesci) wynika z otwartej
w 2019 roku potudniowej obwodnicy Olsztyna (S16). Stanowi ona szczegdlny potencjat do rozwoju
przedsiebiorczosci. Widoczna jest wysoka atrakcyjnosc terendw inwestycyjnych znajdujacych sie wzdtuz
S16. Zwrdci¢ nalezy tu uwage na potencjat do rozwoju ustug i przedsiebiorczosci w sasiedztwie wezta
.Szczesne”. Koncentracja podmiotow gospodarczych o charakterze produkcyjnym, transportowym
i magazynowym takich jak np. centra logistyczne w okresSlonych strefach pozwoli na
zminimalizowanie konfliktow funkcjonalno-przestrzennych i réwnoczesny intensywny wzrost
gospodarczy w gminie.

W kontekscie usprawniania transportu na obszarze warto tworzy¢ parkingi P&R i B&R w bliskiej
odlegtosci od przystankow lub stacji kolejowych (2 na terenie gminy Purda — w miejscowosciach
Klewki i Marcinkowo), ktére umozliwityby mieszkancom wygodniejsze korzystanie z potaczen
kolejowych, co mogtoby wptynaé na zmniejszenie popularnosci transportu indywidualnego w relagji
Purda — Olsztyn, a co za tym idzie odcigzytoby arterie komunikacyjne i pozytywnie wptyneto na jakos¢
powietrza.

Purda ze wzgledu na dogodne warunki przyrodnicze ma szczegélny potencjat do rozwoju turystyki
(ze szczegblnym uwzglednieniem ekoturystyki). Wysoki udziat obszaréw przyrodniczo cennych, w tym
obecno$¢ laséw i jezior umozliwia kierowanie ustug turystycznych i rekreacyjnych zaréwno do
mieszkancow MOF Olsztyna, jak i do turystow zewnetrznych. Proponuje sie rozwijanie funkcji
turystycznej, na obszarach przeznaczonych na ten cel w SUiKZP. Nalezy jednak zaznaczy¢ ze dziatania
te powinny by¢ zgodne z zasadami zrownowazonego rozwoju.

2.7. STAWIGUDA

Stawiguda znajduje sie w potudniowej czesci Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Olsztyna. Warto
zaznaczy¢ ze w Stawigudzie w ciggu ostatnich 10 lat liczba mieszkancédw wzrosta o ponad 60%. Wiaze
sie to z intensywnie zachodzacym procesem suburbanizacji, ktéry widoczny jest szczegdlnie w potnocnej
czesci gminy — miejscowosci Bartag, Tomaszkowo, Jaroty. W tym kontekscie istotnym zaleceniem jest
tworzenie zabudowy zwartej, ktéra wymaga stosunkowo mniejszych naktaddéw na infrastrukture
techniczna oraz pozwoli na minimalizacje negatywnej ingerencji na obszary prawnie chronionych, ktére
zajmuja az 81,6% gminy Stawiguda.

Istotne jest zwrocenie uwagi na srodowisko naturalne i zabezpieczenie go przed nasilajgca sie
antropopresja na tereny atrakcyjne przyrodniczo np. brzegi jezior (grunty pod wodami zajmuja 14%
powierzchni gminy). Tego rodzaju presja jest widoczna szczegdlnie w okolicy jeziora Wulpinskiego
i Bartag. Warto takze zaznaczy¢, ze obszar MOF Olsztyna ma potencjat do utworzenia ,zielonego
pierscienia” — w celu zapewnienia i utrzymania jego ciagtosci niezbedna jest wspétpraca gmin
strefy zewnetrznej MOF.

Proponuje sie takze dazenie do wzmacniania miejscowosci gminnej Stawiguda, jako obszaru
swiadczenia wysokiej jakosci ustug. Tego rodzaju dziatania moga przyczyni¢ sie do ograniczenia
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przemieszczania sie w strone rdzenia — Olsztyna, ale rébwniez umacniania znaczenia centralnego osrodka
gminnego.

Bardzo dobra dostepnosé komunikacyjna gminy Stawiguda, wynikajaca z przebiegajacej przez nig drogi
S51, a takze z otwartej w 2019 roku potudniowej obwodnicy Olsztyna (S16), stanowi szczegdlny potencjat
do rozwoju przedsiebiorczosci. Warto zaznaczy¢, ze droga S51 zapewnia dogodny dojazd do drogi S7,
ktéra stanowi gtdbwne potaczenie na trasie Warszawa — Gdansk. Widoczna jest wysoka atrakcyjnosc¢
terenow inwestycyjnych znajdujacych sie wzdtuz ww. drég. Koncentracja podmiotéw gospodarczych
o charakterze produkcyjnym, transportowym i magazynowym takich jak np. centra logistyczne w
okreslonych strefach pozwoli na zminimalizowanie konfliktow funkcjonalno-przestrzennych
i rbwnoczesny intensywny wzrost gospodarczy w gminie.

W kontekscie usprawniania transportu na obszarze warto tworzy¢ parkingi P&R i B&R w bliskiej
odlegtosci od przystankow lub stacji kolejowych (4 na terenie gminy Stawiguda), ktére umozliwityby
mieszkancom wygodniejsze korzystanie z potaczen kolejowych, co mogtoby wptynac na zmniejszenie
popularnosci transportu indywidualnego w relacji Stawiguda — Olsztyn, a co za tym idzie odciazytoby
arterie komunikacyjne i pozytywnie wptyneto na jakos¢ powietrza.

Identyfikowane sa problemy komunikacyjne na styku z sasiadujgcymi gminami strefy zewnetrznej.
Objawia sie to nieciagtosciag nawierzchni drogi czy brakiem adekwatnej infrastruktury komunikacyjnej
miedzy gminami pozwalajagcej na dogodne przemieszczanie sie. Proponuje sie skoordynowanie
dziatan w celu rozwigzania wystepujacych probleméw i zwiekszenia wzajemnej dostepnosci gmin
strefy zewnetrznej MOF.
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